
ЭКОНОМИКА НЕДВИЖИМОСТИ И ОСНОВЫ ОЦЕНКИ 

СОБСТВЕННОСТИ 

Аннотация 

Цель освоения дисциплины: являются получение студентами 
необходимых теоретических знаний о характере и специфике объектов 
недвижимости, роли и особенностях функционирования рынка 
недвижимости в экономике России, его государственного регулирования, а 
также приобретении практических навыков в области осуществления 
основных операций с недвижимостью. Рассмотреть вопросы, связанные с 
государственной регистрацией прав и сделок с недвижимостью. Проводить 
ипотечно-инвестиционный анализ, оценивать влияние экологических 
факторов на стоимость недвижимости. Привитие навыков работы на рынке 
недвижимости. Ознакомление с подходами, методами, принципами оценки 
собственности. Владение основными методами оценки собственности. 
Знакомство с основными правилами оценки собственности. Владение 
основами выбора рациональных управленческих решений при управлении 
собственностью. 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 4 зачетные 
единицы 144 часа. 

Содержание дисциплины: Особенности недвижимости как товара. 
Сущность и общая классификация недвижимости. Признаки недвижимости, 
ее место в рыночной экономике. Особенности недвижимости как товара. 
Развитие недвижимости. Особенности развития недвижимости. Сущность 
явления девелопмента. Иностранные и российские девелоперы и инвесторы. 
Сегменты рынка недвижимости - рынок земельных участков. Система рынка 
недвижимости как сфера инвестиций. Функции рынка недвижимости. 
Субъекты рынка недвижимости. Виды рынков недвижимости. 
Международный рынок недвижимости. Маркетинговые исследования 
рынков зарубежной недвижимости. Классификация объектов недвижимости 
на международных рынках. Анализ международных рынков жилья и их 
оценка. Инфраструктура рынка недвижимости. Недвижимость как объект 
инфраструктуры. Основные механизмы инфраструктуры. Государственное 
регулирование. Реэлторские организации. Рынок жилья. Исходные 
положения и понятия. Приватизация и деприватизация жилых помещений. 
Обмен и мена жилых помещений. Дарение и наследование жилья. Рента и 
пожизненное содержание с иждивением собственников жилых помещений. 



Перевод жилых помещений в нежилой фонд. Планирование стратегии 
проекта. Разработка стратегии реализации проекта. Планирование ресурсов. 
Разработка и принятие плана проекта. Рынок нежилых помещений. Понятие 
и функции аренды. Принципы аренды недвижимости. Виды и формы аренды. 
Арендная плата: состав и функции. Виды и формы арендных платежей. 
Методы расчетов арендной платы за нежилые помещения и земельные 
участки. Рынок промышленной недвижимости. Особенности промышленной 
недвижимости. Классификация объектов недвижимости. Инвестирование в 
недвижимость. Принципы и формы кредитования недвижимости. Банковский 
кредит. Залог, закладная, ипотечный кредит. Участники системы ипотечного 
кредитования. Основные схемы жилищного инвестирования и ипотечного 
кредитования. Оценка стоимости недвижимости Принципы оценки 
стоимости недвижимости. Основные методы оценки стоимости земельных 
участков. Оценка зданий и сооружений. Формирование капитала. 
Управление капиталом. Отраслевые особенности операционной деятельности 
предприятия. Источники финансирования. Конъюнктура рынка капитала. 
Налогообложение недвижимости и сделок по ней. Налогообложение 
недвижимости предприятий. Налогообложение недвижимости физических 
лиц. Налогообложение недвижимости при сделках по ней. Цели и задачи 
оценки, принципы, методы и технологии оценки, 
информационно-методические аспекты и правовое регулирование оценки, 
оценка стоимости зданий и сооружений. Оценка стоимости машин и 
оборудования. Оценка стоимости нематериальных активов и 
интеллектуальной собственности. Оценка стоимости инженерных 
коммуникаций и дорог. Оценка предприятий (бизнеса). Организация 
процесса оценки собственности. Оценка земельной собственности, анализ 
наилучшего и наиболее эффективного использования. Кадастры. Связь 
паспортизации жилого фонда с кадастрами городских территорий. 
Мониторинг земель -города, разбивка на участки и освоение земель. 
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