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1. Цели и задачи курса, его место в учебном процессе

1.1. Цель преподавания курса

Целью преподавание курса «Пользователь ПК «Госстройсмета» 
с основами сметного дела и оценки недвижимости» является обучение основам теории оценки недвижимости, ценообразования и сметного дела в строительстве, практическим навыкам использования программного комплекса «Госстройсмета» для создания сметной документации в составе и по требованиям, предъявляемым современным строительным производством и контролирующими органами.
2. Содержание курса

Объем курса — 40 часов.

2.1. Тематический план, содержание, объем в часах лекционных занятий

	№ п/п
	Тема занятия
	Краткое содержание лекционного материала
	Объем, акад. часов

	Основные понятия (4 часа)

	1. 
	Юридические понятия недвижимого имущества. Оцениваемые права на объекты недвижимости
	Виды объектов гражданских прав. Оборотоспособность объектов гражданских прав. Недвижимые и движимые вещи. Права владения, пользования, распоряжения, наследования, сервитуты и прочие. Отчуждение прав. 
	1

	2. 
	Виды объектов недвижимости
	Земельные участки, строительные объекты, участки недр, водные объекты, леса и прочее
	1

	3. 
	Цели и задачи, решаемые при оценке недвижимости
	Купля-продажа, аренда, перераспределение имущественных долей, дополнительная эмиссия акций, налогообложение, страхование, кредитование под залог, вклад в УК, инвестиционное проектирование, ликвидация, наследование, разрешение имущественных споров и прочее.
	1

	4. 
	Нормативно-правовые документы, регулирующие оценочную деятельность
	ФЗ-135 и поправки к нему, ПП РФ № 519, Гражданский Кодекс РФ, Методики расчёта стоимости прав на ЗУ, СТОФ и прочие. 
	1

	Описание объектов недвижимости  (6 часов)

	5. 
	Освидетельствование объектов, фотографирование, набор данных
	Осмотр объектов, фотографирование, информация по конструктивным элементам. Сбор и архивирование информации. Технические средства и методы освидетельствования
	2

	6. 
	Оценка физического и функционального износов
	Оценка физического износа на основе обследования объекта. Неустранимый и устранимый физический износ. Неустранимый и устранимый функциональный износ. Методы определения функционального износа.
	2

	7. 
	Техническая эксплуатация зданий и сооружений
	Дефекты и повреждения зданий. Текущее обслуживание, ремонт и реконструкция зданий. Капитальный ремонт и реконструкция зданий
	2

	Затратный подход при оценке недвижимости (8 часов)

	8. 
	Методология затратного подхода
	Условия применения подхода. Стоимость земельного участка, восстановительная стоимость, стоимость воспроизводства, износы, прибыль предпринимателя.
	2

	9. 
	Оценка восстановительной стоимости
	Методы восстановления и замещения. Метод сметной стоимости, метод сравнительной единицы, метод разбивки по компонентам, Составление укрупненных смет. 
	2

	10. 
	Оценка прибыли предпринимателя и внешнего износа
	Понятие прибыли предпринимателя, диапазоны величин прибыли предпринимателя для различных типов объектов недвижимости. Методы определения внешнего износа.
	2

	11. 4
	Общий износ. Влияние различных видов износов на рыночную стоимость недвижимости. Взаимовлияние износов.
	Модели учёта влияния износов на рыночную стоимость недвижимости.
	2

	Доходный подход при оценке недвижимости (6 часов)

	12. 
	Методология доходного подхода
	Условия применения подхода. Дисконтирование, коэффициенты капитализации, оценка и прогнозирование дохода, ипотечно-инвестиционный анализ, влияние финансирования на стоимость.
	2

	13. 
	Метод прямой капитализации доходов
	ПВД, ЧОД, постоянные и переменные расходы, расчёт коэффициента капитализации, рыночные данные по коэффициентам капитализации. Условия применения метода. 
	2

	14. 
	Метод дисконтированных денежных потоков
	Определение ставки дисконтирования, построение денежных потоков, капиталовложения, обслуживание кредитов. Условия применения метода
	2

	Основы ценообразования и сметного дела в строительстве (16 часов)

	15. 
	Общие положения
	Федеральный, территориальный, отраслевой и фирменный уровни сметных нормативов. Основные понятия об элементных сметных нормативах. Основные понятия об укрупненных сметных нормативах. Индексы цен в строительстве.
	2

	16. 
	Методы определения стоимости строительства
	Ресурсный (ресурсно-индексный) метод определения стоимости строительства. Базисно-индексный метод определения сметной стоимости строительства
	2

	Всего часов лекционных занятий
	28


2.2. Тематический план, содержание, объем в часах практических занятий
	№ п/п
	Тема занятия
	Содержание практической части
	Объем, акад. часов

	1. 
	Автоматизированная система составления смет 
	Практическая работа с программой Госстройсмета
	12

	Всего часов практических занятий
	12
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